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ΕΦΗΜΕΡΙΣΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 666 

22 Ιουνίου 2005 


ΑΠΟΦΑΣΕΙ Σ 

Αριθ. 22567 

Εγκριση πολεοδομικής μελέτης του οικισμού Καλλιθέας 
του Δήμου Κασσάνδρας (Ν. Χαλκιδικής). 

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ ΚΑΙ ΔΗΜΟΣΙΩΝ 
ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 79, 89 (παρ. 1, 2 και 4), 90, 
91, 154, 243, 248, 249, 250 και 255 του από 14.7.1999 
π.δ/τος «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας» 
(Δ' 580), όπως τα άρθρα 243, 248, 249, 250 και 255 τρο¬ 
ποποιήθηκαν με τα άρθρα 4, 5, 6, 7 και 13 αντίστοιχα του 
V. 2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του ν. 
1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» και άλλες 
πολεοδομικές διατάξεις» (Α' 140). 

2. Τις διατάξεις της παρ. 6 του άρθρου 19 του ν. 2508/ 
1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και οικι¬ 
σμών της χώρας και άλλες διατάξεις» (Α' 124). 

3. Τις διατάξεις της παρ. 3β του άρθρου 29 του ν. 
2831/2000 (Α' 140), όπως αυτό αντικαταστάθηκε με την 
παρ. 1 του άρθρου 10 του ν. 3044/2002 «Μεταφορά Συ¬ 
ντελεστή Δόμησης και ρυθμίσεις άλλων θεμάτων αρμο¬ 
διότητας Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων (Α' 197). 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 29 Ατού ν. 1558/1985 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (Α' 137), που προστέ¬ 
θηκε με το άρθρο 27 του ν. 2081/1992 (Α' 154) και τροπο¬ 
ποιήθηκε με την παρ. 2α του άρθρου 1 του ν. 2469/1997 
(Α'38). 

5. Την Γ.44468/4377/5.6.1986 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έ¬ 
γκριση προδιαγραφών μελετών πολεοδόμησης και επέ¬ 
κτασης οικισμών πληθυσμού κάτων των 2.000 κατοίκων». 

6. Την υπ' αριθμ. 4881/19.5.2004 απόφαση του Πρω¬ 
θυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροτα¬ 
ξίας και Δημοσίων Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων 
Υπουργού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έρ¬ 
γων στους Υφυπουργούς Περιβάλλοντος Χωροταξίας και 
Δημοσίων Έργων» (Β' 754). 

7. Τις υπ’ αριθμ. 7/1989,8/1989 και 30/1989 γνωμοδοτή¬ 
σεις του κοινοτικού συμβουλίου Καλλιθέας. 


8. Την υπ’ αριθμ. 278/2003 γνωμοδότηση του δημοτικού 
συμβουλίου Κασσάνδρας. 

9. Την υπ’ αριθμ.330/2004 γνωμοδότηση του Κεντρικού 
Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

10. Το γεγονός ότι από τις κανονιστικές διατάξεις αυτής 
της απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του 
κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του 
οικείου Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 

Άρθρο 1 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο του οικισμού Καλλι¬ 
θέας του Δήμου Κασσάνδρας (Ν. Χαλκιδικής) και ειδικό¬ 
τερα της περιοχής εντός των ορίων του οικισμού, τα ο¬ 
ποία καθορίστηκαν με την υπ’ αριθμ. 58779/27.7.1988 α¬ 
πόφαση του Νομάρχη Χαλκιδικής (Δ' 592) και της 
περιοχής εκτός των ορίων του οικισμού με τον καθορισμό 
οικοδομήσιμων χώρων, οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρή¬ 
στων χώρων, χώρων πρασίνου, πλατείας, στάθμευσης 
αυτοκινήτων, πάρκου, χώρου αθλητικών εγκαταστάσεων, 
βρεφονηπιακού σταθμού, εκκλησίας, νηπιαγωγείου, σχο¬ 
λείου, όπως οι ρυθμίσεις αυτές φαίνονται στα οκτώ (8) 
σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:1000, που 
θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Το- 
πογραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθμ. 22567/2005 
πράξη του και που αντίτυπά τους σε φωτοσμίκρυνση δη¬ 
μοσιεύονται με την παρούσα απόφαση. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο 
πολεοδομικός κανονισμός των περιοχών, των οποίων το 
πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 της παρού¬ 
σας. 

Άρθρο 3 

1. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα διαγράμματα του άρθρου 1 με το στοιχείο Α, επιτρέ¬ 
πεται η χρήση γενικής κατοικίας, όπως προσδιορίζεται α¬ 
πό το άρθρο 3 του από 23.2.1987 π.δ/τος (Δ' 166). 

2. Στους οικοδομήσιμους χώρους που χαρακτηρίζονται 
στα ίδια ως άνω διαγράμματα με το στοιχείο ΑΤ, επιτρέ¬ 
πεται η χρήση τουρισμού - αναψυχής, όπως προσδιορίζε¬ 
ται από το άρθρο 8 του ίδιου ως άνω π.δ/τος. 

3. Στους λοιπούς οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται 
η χρήση αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζεται από το 
άρθρο 2 του ίδιου ως άνω π.δ/τος. 























6164 


ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 


Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων, οικοδομημένωνή μη που 
βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
πολεοδομικό σχέδιο με το άρθρο 1 της παρούσας, επι¬ 
βάλλεται προκήπιο πλάτους τεσσάρων (4,00) μέτρων, ά- 
πως φαίνεται στα διαγράμματα ταυ άρθρου 1. 

Άρθρο 5 

Τα ελάχιστα άρια εμβαδού και πρσσώπσυ καθώς και οι 
λοιποί άροι και περιορισμοί δάμησης των οικοπέδων, 
ορίζονται κατά τομείς I και II, όπως φαίνονται στα ίδια δια¬ 
γράμματα, ως εξής: 

Ά. ΤσμέαςI 

1. Ελάχιστα πρόσωπο: δώδεκα (12,00) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδάν: τριακάσια (300,00) τ.μ. 

2. Μέγιστο ποσοστά κάλυψης των σικσπέδων: εβδο¬ 
μήντα τοις εκατό (70%) της επιφανείας τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8). 

4. α. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομέ- 
νων κτιρίων: επτά και μισά (7,50) μέτρα. 

β. Πάνω απά το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλε¬ 
ται η κατασκευή στέγης με μέγιστα ύψος ενάς και μισού 
(1,50 μ.) μέτρο. 

Β. Τομέας II 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκαπέντε (15,00) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδάν: πεντακόσια (500,00) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση των προϋπσθέσεων της πρσηγού- 
μενης παραγράφσυ, τα οικάπεδα θεωρσύνται άρτια και 
σικοδσμήσιμα εφάσον προκύπτουν από την οριστική πρά¬ 
ξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης με όποιες δια¬ 
στάσεις έχουν: Ελάχιστο πράσωπο: δώδεκα (12,00) μέ¬ 
τρα. 

Ελάχιστο εμβαδάν: τριακάσια (300,00) τ.μ. 


3. Επιπλέσν των πρσϋπσθέσεων των παραγράφων 1 και 
2, τα σικάπεδα θεωρσύνται άρτια και οικοδομήσιμα εφό¬ 
σον εγγράφεται σε αυτά κάτσψη κτιρίου με ελάχιστη επι¬ 
φάνεια πενήντα (50,00) τ.μ. και ελάχιστη πλευρά πέντε 
(5,00) μέτρα. 

4. Μέγιστα ποσσστά κάλυψης των σικοπέδων: πενήντα 
τοις εκατά (50%) της επιψανείας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). 

4. Μέγιστα επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: οκτώ και μισό (8,50) μέτρα, συμπεριλαμβανσ- 
μένου και ταυ ύψσυς της στέγης η κατασκευή της σποίας 
είναι υποχρεωτική. 

Γ. Επιπλέον και για τους δύο τομείς ισχύουν τα εξής: 

1. Η εξαίρεση κατασκευής στέγης γίνεται με σύμφωνη 
γνώμη της Ε.Π.Ά.Ε.. 

2. Άπαγσρεύεται η κατασκευή κτιρίων επί υπσστηλωμά- 
των (ρΙΙσΐΙε). 

3. Πριν την έκδοση οικοδομικών αδειών απαιτείται έ¬ 
γκριση από την αρμόδια Ε.Π.Ά.Ε.. 

4. Επιβάλλεται η δημιουργία μίας (1) θέσης στάθμευ¬ 
σης αυτσκινήτων ανά 100 τ.μ. για χρήση κατσικίας, μίας 
(1) θέσης ανά 50 τ.μ. για λσιπές χρήσεις καθώς και μίας 
(1) θέσης ανά 4τσυριστικές εγκαταστάσεις.. 

Άρθρσ 6 

Η ισχύς της παρσύσας απάφασης αρχίζει απά τη 
δημσσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 27 Μαΐσυ 2005 

ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΣΤΑΥΡΟΣ ΕΛ. ΚΑΛΟΓΙΑΝΝΗΣ 
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ΕΦΗΜΕΡΙΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



ΘΕΣΣΑΛΟΝΙΚΗ - Βασ. Όλγας 227 (2310)423 956 ΛΑΡΙΣΑ - Διοικητήριο 

ΠΕΙΡΑΙΑΣ - Ευριπίδου 63 (210)413 5228 ΚΕΡΚΥΡΑ -Σαμαρά 13 

ΠΑΤΡΑ - Κορίνθου 327 (2610)638 109 

(2610)638 110 ΗΡΑΚΛΕΙΟ - Πεδιάδας 2 

ΙΩΑΝΝΙΝΑ - Διοικητήριο (26510) 87215 ΛΕΣΒΟΣ - Πλ.Κωνσταντινουπόλεως 1 

ΚΟΜΟΤΗΝΗ- Δημοκρατίας 1 _ (25310) 22 858 _ 

ΤΙΜΗ ΠΩΛΗΣΗΣ ΦΥΛΛΩΝ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 

Σε έντυπη μορφή: 

• Για τα ΦΕΚ από 1 μέχρι 16 σελίδες σε 1 βυτο, προσαυξανόμενη κατά 0,20 θυτο για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο ή μέρος αυτού. 

• Για τα φωτοαντίγραφα ΦΕΚ σε 0,15 θυτο ανά σελίδα. 

Σε μορφή 00: 

Τεύχος Περίοδος ΕΙΙΠΟ 

Ανατττυξιακών Πράξεων Ετήσιο 50 

Ν.Π.Δ.Δ. Ετήσιο 50 

Παράρτημα Ετήσιο 50 

Εμπορικής και Βιομηχανικής Ιδιοκτησίας Ετήσιο 100 

Ανωτάτου Ειδικού Δικαστηρίου Ετήσιο 5 

Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων Ετήσιο 200 

Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων Εβδομαδιαίο 5 

Α.Ε. &Ε.Π.Ε Μηνιαίο 100 

• Η τιμή πώλησης μεμονωμένων Φ.Ε.Κ ειδικού ενδιαφέροντος σε μορφή οά-ΓΟτη και μέχρι 100 σελίδες σε 5 βυτο προσαυξανόμενη κατά 
1 θυτο ανά 50 σελίδες. 

• Η τιμή πώλησης σε μορφή οά-Γοητ δημοσιευμάτων μιας εταιρείας στο τεύχος Α.Ε. και Ε.Π.Ε. σε 5 βυτο ανά έτος. 

ΠΑΡΑΓΓΕΛΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΤΟΛΗ Φ.Ε.Κ.: τηλεφωνικά : 210-4071010, ίεχ: 210-4071010 Ιηίθτηβΐ: ήΒρ://νιηννν. 6 <· 9 Γ· 


ΕΤΗΣΙΕΣ ΣΥΝΔΡΟΜΕΣ Φ.Ε.Κ. 

Σε έντυπη μορφή 

Από το Ιηΐβτηβΐ 

Α' (Νόμοι, Π.Δ., Συμβάσεις κτλ.) 

225 € 

190 € 

Β' (Υπουργικές αποφάσεις κτλ.) 

320 € 

225 € 

Γ (Διορισμοί, απολύσεις κτλ. Δημ. Υπαλλήλων) 

65 € 

ΔΩΡΕΑΝ 

Δ' (Απαλλοτριώσεις, πολεοδομία κτλ.) 

320 € 

160 € 

Αναπτυξιακών Πράξεων και Συμβάσεων (Τ.Α.Π.Σ.) 

160 € 

95 € 

Ν.Π.Δ.Δ. (Διορισμοί κτλ. προσωπικού Ν.Π.Δ.Δ.) 

65 € 

ΔΩΡΕΑΝ 

Παράρτημα (Προκηρύξεις θέσεων ΔΕΠ κτλ.) 

33 € 

ΔΩΡΕΑΝ 

Δελτίο Εμπορικής και Βιομ/κής Ιδιοκτησίας (Δ.Ε.Β.Ι.) 

65 € 

33 € 

Ανωτάτου Ειδικού Δικαστηρίου (Α.Ε.Δ.) 

10€ 

ΔΩΡΕΑΝ 

Ανωνύμων Εταιρειών & Ε.Π.Ε. 

2.250 € 

645 € 

Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων (Δ.Δ.Σ.) 

225 € 

95 € 

Πρώτο (Α'), Δεύτερο (Β') και Τέταρτο (Δ') 

- 

450 € 

• Το τεύχος του ΑΣΕΠ (έντυπη μορφή) θα αποστέλλεται σε συνδρομητές με την επιβάρυνση των 70 βυτο, ποσό το οποίο αφορά 

ταχυδρομικά έξοδα. 



• Για την παροχή δικαιώματος ηλεκτρονικής πρόσβασης σε Φ.Ε.Κ. προηγουμένων ετών και συγκεκριμένα στα τεύχη Α', Β', Δ', Αναπτυ- 

ξιακών Πράξεων & Συμβάσεων, Δελτίο Εμπορικής και Βιομηχανικής Ιδιοκτησίας και Διακηρύξεων Δημοσίων Συμβάσεων, η τιμή 

προσαυξάνεται πέραν του ποσού της ετήσιας συνδρομής έτους 2005, κατά 25 θυτο ανά έτος παλαιότητας και ανά τεύχος, για δε το 

τεύχος Α.Ε. & Ε.Π.Ε., κατά 30 θυτο. 




* Οι συνδρομές του εσωτερικού προπληρώνονται στις ΔΟΥ (το ποσό συνδρομής καταβάλλεται στον κωδικό αριθμό εσόδων ΚΑΕ 2531 
και το ποσό υπέρ ΤΑΠΕΤ (5% του ποσού της συνδρομής) στον κωδικό αριθμό εσόδων ΚΑΕ 3512) .Το πρωτότυπο αποδεικτικό είσπραξης 
(διπλότυπο) θα πρέπει να αποστέλλεται ή να καταπ'θεται στην αρμόδια Υπηρεσία του Εθνικού Τυπογραφείου. 

* Η πληρωμή του υπέρ ΤΑΠΕΤ ποσοστού που αντιστοιχεί σε συνδρομές, εισπράττεται και από πς ΔΟΥ. 

* Οι συνδρομητές του εξωτερικού έχουν τη δυνατότητα λήψης των δημοσιευμάτων μέσω ίπίβΓηθΙ, με την καταβολή των ανπστοιχων 
ποσών συνδρομής και ΤΑΠΕΤ. 

* Οι Νομαρχιακές Αυτοδιοικήσεις, οι Δήμοι, οι Κοινότητες ως και οι επιχειρήσεις αυτών πληρώνουν το μισό χρημαπκό ποσό της 
συνδρομής και ολόκληρο το ποσό υπέρ του ΤΑΠΕΤ. 

* Η συνδρομή ισχύει για ένα ημερολογιακό έτος. Δεν εγγράφονται συνδρομητές για μικρότερο χρονικό διάστημα. 

* Η εγγραφή ή ανανέωση της συνδρομής πραγματοποιείται το αργότερο μέχρι την 31 ην Δεκεμβρίου κάθε έτους. 

* Αντίγραφα διπλοτύπων, ταχυδρομικές επιταγές και χρηματικά γραμμάτια δεν γίνονται δεκτά. _ 

Οι υπηρεσίες εξυπηρέτησης των πολιτών λειτουργούν καθημερινά από ΟΟ.ΟΟ' έως 13.00' 

ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 



Περίοδος 


Ετήσιο 

3μηνιαίο 

Μηνιαίο 

Ετήσιο 

3μηνιαίο 

Μηνιαίο 

Ετήσιο 

Ετήσιο 

3μηνιαίο 


(2410)597449 
(26610)89122 
(26610) 89105 
(2810) 300 781 
(22510) 46 654 
(22510) 47 533 
























